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上海华宸未来资产管理有限公司 

华宸未来-中普城市广场专项资产管理计划 

2022 年 1 季度报告 

 

 

尊敬的委托人： 

感谢您加入我公司推出的华宸未来-中普城市广场专项资产管理计划（以下简称“本计

划”），现将本报告期内具体管理情况报告如下： 

一、重要提示 

自本计划成立时起，资产管理人按照资产管理合同及相关交易文件的约定，以诚实信用、

勤勉尽责的原则管理和运用资产管理计划资产，按计划使用资金，但不保证一定盈利，也不

保证最低收益。 

二、资产管理计划基本信息 

计划名称 华宸未来-中普城市广场专项资产管理计划 

报告期间 2022 年 1 月 1 日-2022 年 3 月 31 日 

存续规模 本金 2.951 亿 

资产管理人 上海华宸未来资产管理有限公司 

资产托管人 上海银行股份有限公司 

资产管理计划期末

资产单位净值 
1.000 

三、委托财产的备案、资金出资放款情况 

本计划各期均已于各期合同生效日通过证监会备案。 

本计划项下的委托财产自成立后已通过国元信托的单一资金信托计划投资于湖南信托

的 “湖南信托滁州中普城市广场项目贷款单一资金信托计划”最终向中普置业发放信托贷

款。 

四、委托财产的收益分配情况 

报告期无收益分配。 

五、委托财产的开放申购/赎回情况 

报告期无开放申购及赎回。 
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六、报告期内资产管理计划投资标的运行状况 

1、破产财产盘整处置情况 

（1）居然之家租赁情况 

2021 年 11 月底，居然之家租赁合同到期，此时小业主尚未达成一致意见，为保证项目

资产价值不会因为运营商缺失导致商业价值大幅缩水。经政府工作组与破产管理人努力，已

与居然之家续签租赁经营合同至 2022 年 5 月份，从而保证商场持续经营。截至目前，居然

之家仍在依据合同运营。但破产管理人组织小业主依法成立业委会的工作尚未完成，这会后

续与居然之家续约或重新选定经营方将造成较大阻碍。 

（2）步行街工程进展情况 

二期步行街收尾及证照办理工作未有明显推进。 

2、政府工作组现状及沟通情况 

滁州当地政府对中普项目破产后续处置问题非常关注，成立了由市委领导牵头的工作专

班。本季度内，由于当地政府人员变动，工作专班也相应地进行了人员调整。 

本季度内，我司与政府工作组相关领导及破产管理人进行了多次现场及视频会议沟通，

政府表示要在依法合规基础上，维持稳定局面。但如果迟迟找不到投资人，政府和法院也不

会允许项目无限期拖延，将会督促破产管理人依法推动清算拍卖工作。我司表示了对政府工

作的肯定和配合，但需要政府能充分考虑资管计划金额大、投资人多，且是优先债权人的现

状，能够尽可能地给予更多政策，从而减少债权人的损失。 

3、关于意向投资人的情况 

破产管理人自破产程序启动后，通过公开登报的方式招募重整投资人，但由于中普项目

涉及到小业主的稳定问题，且项目为纯商业项目，投资难度较大，尚未有机构向破产管理人

提交正式投资的计划。 

4、破产处置中的问题和难点 

（1）当地购房小业主的稳定问题，这是目前政府工作组和破产管理人面临的最大难点

之一，也是引入投资人的主要障碍。 

（2）房地产市场环境恶化，中普项目又是一个纯商业地产项目，特别是二期步行街尚

未办理竣工手续，一期居然之家有存在未来整体运营方案尚未确定的问题，综合导致资产处

置难度加大，对意向投资人吸引力欠缺。 

（3）施工单位对债权认定有异议，目前多家施工单位正在就其债权认定问题起诉破产

管理人，等待法院判决周期较长。 

（二）后续工作计划  

1、继续保持和加强与破产管理人、政府工作组的沟通与督促 

与滁州政府特别是工作组保持良好关系，在法律框架内保障资管计划的合法权益，以投

资人利益最大化为原则，积极配合政府工作组开展后续处置工作，不断督促其加快进度。保
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持好与破产管理人的联系强度，督促其加快推进破产处置工作。 

2、协助破产管理人寻求意向投资人 

与破产管理人保持良好沟通，积极协助配合破产管理人寻找意向投资人。 

七、外部环境现状及风险揭示 

1、市场风险 

商业地产市场持续低迷，将会影响本项目资产处置变现价值，增长变现周期。 

2、法律风险 

由于本项已进入破产程序，不同的破产处置路径，处置结果有较大不确定性。 

3、政策风险 

本项目涉及到当地稳定问题，因此政策导向将会很大程度上影响项目处置。 

八、其他需要说明的事项 

投资经理变更说明 无 

其他需要说明事项 本公告数据尚待相关机构复核，复核完成后另行公告 

 

上海华宸未来资产管理有限公司 

2022 年 4 月 28 日 


